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PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER -
500 MP, ORASUL LEHLIU GARA, STR. A@R{CULTORI, NR. 26,
NR. CAD. 20846, JUDETUL CALARASI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Prezentul regulament se asociaza documentatiei grafice a Planului Urbanistic
Zonal si are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si

restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odata

Ccu acesta.

1. DISPOZITI| GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in
intravilanul orasului Lehliu Gara.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executari constructiilor in limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z)) al unei
zone din orasul Lehliu Gara, judetul Calarasi.

(1.3) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd in 2004 cu modificirile si completarile

ulterioare si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
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(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul

aprobarii unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe

care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu condiiile specifice zonei studiate. De asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind
elaborarea si aprobare Regulamentelor locale de urbanism” — indicativ GM-007-2000

aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.
Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. orasul Lehliu

Gara.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:
e Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatilor de construire
pentru obiectivele din zona:
e Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z. ;
¢ Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local
al orasului Lehliu Gar3, (instréinari, reparcelari etc.)
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 500,00 mp asa cum este
delimitata in partea desenata (plansa U2).
Pentru stabilirea regulilor de bazi privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de
referinta, pentru unitati i subunitati similare putadu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise s& se realizeze si

lucrari interzise.
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Prezentul Regulament de Local de Urbanism nu se referd la nici un fel de
constructii situate in afara zonei studiate prin aceasta documentatie.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal
conceput pentru terenul in suprafatd de 500,00 mp, situat in judetul Calarasi, pe
teritoriul administrativ al orasului Lehliu Gara, str. Agricultori, nr. 26 si se aplica

teritoriului delimitat de urmatoarele elemente de reper:

Terenl are urmatoarele vecinatati:
e La nord vest — Oras Lehliu Gar4;
e Lanore est—nr. cad. 20645:
La sud est — str. Agricultori;
La sud vest — nr. cad. 20647

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Sl DE

REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul parcelei in pubele
speciale acoperite, agezate pe o platformé din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje
speciale si transportate de societatea care fuctioneaza la nivelul orasului Lehliu Gars,
in acest domeniu la depozitul conform de depozitare a deseurilor menajere din judetul
Calarasi, unde pot fi separate in deseuri menajere si deseuri recuperabile. Este
interzisad depozitarea intdmplatoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele plantate
si albiile apelor.

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire,
se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 si de HGR nr. 101/1997

pentru aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie

sanitara”.
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2.2 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibild zonei de
locuinte si functiuni complementare se va putea face numai prin intermediul unui P.U.Z.,
avizat si aprobat in conditile Legii. Vor fi respectate prevederile P.U.G privitor la
parcelare, respectiv: Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului regulament,
este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta urmatoarele conditii
cumulativ:

1. front la strad& min. 12,00 m, pentru cl&diri izolate si cuplate;

2. suprafatd minima a parcelei va fi de 200 mp.

3. adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia:

4. unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei :
90°;

Art. 4. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Prin R.G.U. aliniamentul este definit ca linia de demarcatie intre terenurile
circulatiilor publice si cele apariinad persoanelor private.

Prin regim de aliniere se intelege linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor.

Retragerea fatd de aliniamentul existent este de 3,00 m (vezi in plansa de
reglementari urbanistice U2).

Art. 5. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor. Retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei se vor face
cu respectarea prevederilor codului civil respectiv 0.60 m pentru fatade fara ferestre sau
cu ferestre care nu asigura luminarea si ventilarea unor incaperi de locuit sau alte
activitati permanente si minim 2,00 m pentru fatade cu ferestre cu vedere, pecum si de
conditiile de insorire (nu mai putin de H/2).

Constructiile realizate in regim cuplat se vor amplasa pe limita de propietate
atunci cand se cupleaza cu o cladire de pe parcela alaturat, prevazindu-se un rost de

dilatare si antiseismic de min 10 cm, fiecare constructie avind structura de rezistent

proprie.
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Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld —
distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din

indltimea la cornisé a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 4,0 m,

2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

| Art. 7. Conform cerintelor legislatiei actuale care prevede pentru drumuri
~ platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a
asigurérii unui traseu pentru retele, existéd aleea Magureni cu profilul transversal de
minim 9 m si partea carosabila de m.

Accesul in fiecare parceld se va face din str. Agricultori existentd in vecinatatea
amplasamentului. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4 m latime, dintr-o circulatie carosabilad in mod direct.

in fiecare parcela este obligatorie asigurarea conditilor pentru accesul
autoturismelor si pentru parcarea/gararea acestora prin realizarea unor platforme cu
dale inierbate.

Suprafetele de circulatie pietonala prevazute a se realiza in interiorul fiecarui lot,

sunt compuse din trotuare de acces, platforme si degajamente pavate cu materiale

adecvate si decorative.
Art. 8. Orice spatiu sau cladire cu caracter public trebuie sa fie prevazuti cu

rampe de acces pentru persoanele cu dezabilitati locomotorii.
Art. 9. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in
interiorul loturilor, si vor fi dimensionate in conformitate cu -Normativul departamental

pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (P132/93).

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate retelele tehnico — edilitare inclusiv cele destinate telecomunicatiilor se vor

face ingropat, fara sa afecteze fatadele constructiilor ce se vor realiza.
Art. 10. Alimentarea cu ap3 a viitoarelor constructii se va face din reteaua de

alimentare cu apa a orasului Lehliu Gara
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Art. 11. Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare

menajera a orasului Lehliu Gar3
Art. 12. incalzirea se va face individual, cu o centrala termica proprie alimentats

cu combustibil solid sau gazos.

Art. 13. Constructile se vor racorda la reteaua electrici existentd in zona
conform proiectului tehnic, avizat de Enel Distributie Dobrogea, care se va elabora de
un proiectant autorizat la fazele urmatoare ale investitiei, brangamentele electrice vor fi
realizate ingropat, iar contoarele pentru masurarea consumurilor pentru toate tipurile de
utilitatile vor fi amplasate in cadrul imprejmuirilor, f4r& a afecta domeniul public (sau
care va fi domeniu public), in firide special proiectate in acest scop.

Art. 14, Se va incheia contract de evacuare a deseurilor menajere.

Art. 15. Apele pluvilale vor fi dirijate, prin sistematizarea verticala, spre spatiile
verzi din incinta loturilor. Tn exteriorul loturilor, apele pluviale vor fi colectate in rigolele

adiacente circulatiilor carosabile si disipate in spatiile verzi publice.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 16. Loturile construibile trebuie sa aiba pe cat posibil forma rectangulara, cu
unghiuri drepte la colturi si adancime mai mare decat deschiderea la strada.

Se accepta derogéri in cazul constrangerilor legate de relieful accidentat sau
forma neregulaté a parcelelor de origine.

Art. 17. Suprafata minim& a unui lot construibil este de 200 mp. Loturile cu

suprafete mai mici de 200 mp nu pot fi divizate, Intrucat ar deveni neconstruibile.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 18. Terenul liber rdmas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparea
tehnico-edilitara si parcajelor va fi plantat cu gazon si cu cate doi arbori la fiecare 100
mp.

in interiorul parcelelor, spatfiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de

garda, vor fi inierbate i plantate cu cate un arbore la fiecare 100 mp.

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN 24




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER -
500 MP, ORASUL LEHLIU GARA STR. AGRICULTORI NR. 26,
NR. CAD. 20846, JUDETUL CALARASI

Se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru
accese.

Art. 19. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

e In cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior de
gard viu (sau numai gard viu).

 Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 1,80 — 2,00 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor.

e Se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de Tmprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

Se recomanda, indiferent de solufiile adoptate, ca acestea s3 facd obiectul

proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din

proiectul de autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 20. Zona studiata va avea o singura unitate teritoriald de referintd — UTR1,
cu urmatoarele zone si subzone functionale:

e Zona locuinte individuale — Li:

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - Li:
Art. 21. Indicatori de urbanism:
e P.O.T. maxim: 50%;
e C.U.T. maxim: 1,4;
e Regim de inaltime maxim: P+1;

e H maxim la corniga: 4,00 m.
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Art. 22. Permisiuni — se pot autoriza in zona Li cladiri pentru locuire, si cele
complementare celei de locuit.

Locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri- Locuinte individuale tip vila, in regim
de construire izolat sau cuplat - locuinte cu partiu obisnuit avand volume clare si spatii
plin — gol placute. Finisajele exterioare ale cladirilor vor fi realizate din materiale
durabile, in culori deschise, pastelate.

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate.

Constructii aferente echiparii tehnico - edilitare.

Art. 23 Utilizari permise cu conditionari;
Se admit functiuni cu activiate de firma, servicii profesionale, functiuni

comerciale, cu condita ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp./ACD, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si s nu genereze transporturi
grele, sé nu atraga mai mult de 5 autoturisme si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.

Art. 24. Restrictii — se interzic urmatoarele utilizari:

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Functiuni comerciale si servicii profesionale, care genereaza un trafic important
de persoane si marfuri, cu program prelungit dupa orele 22,00 si care produc poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode pentru
traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

Nu se admit finisaje exterioare in culori stridente Roz, ciclameu, gri, verde inchis,
albastru inchis etc,) care sa altereze aspectul arhitectural al localitatii.

Depozite en gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;
Platforme de precolectare a deseurilor
Dispunerea de panouri de afisaj pe fatade, desfigurand astfel arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;
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Ateliere si statii de intretinere auto;
Spalatorii chimice;
Orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine, sau care impiedica colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

5. DISPOZITII FINALE

Art. 25. Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejmuirile, etc. se vor executa doar in limita terenului detinut de fiecare
proprietar, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate
conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Art. 26. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

* Dreptul de propietate al solicitantului asupra terenului;
= Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza s se
amplaseze constructia;

* Respectarea regimului de aliniere si retragere a constructiilor conform plansei de

Reglementari — Zonificare functionala;
* Respectarea regimului de inaltime;
" Respectarea executérii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;
* Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare:
= Se vor amenaja spatii plantate de minim 20% din suprafata fiecarui lot propus;
= Fundarea constuctiilor se va face, cu respectarea conditiilor din avizul geotehnic, sub
limita de inghet a zonei.

Art. 27. Orice incélcare a prevederilor prezentului regulament, dupéa aprobarea
lui conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
constituie contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991

republicata in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare. B
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